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HQP PONG MUA BAN NHA O
So:

Can cwr Bo Ludt dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cwe Lugt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Kinh doanh bdt ddng sin ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cit Ludt Bao vé quyén loi ngueoi tiéu ding ngay 20 thang 06 nam 2023;

Can cir Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ciia Ludt Nha o;

Can cir Nghz dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mét s6 diéu cuia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cit Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ciia Ludt Bdo vé quyén loi nguoi tiéu dung;

Can cir Gidy chitng nhén dau tw sé 411023000195 do Uy ban nhdn ddan Thanh phé chimg
nhdn lan dau ngay 16/12/2008, chitng nhén thay déi lan thir 2 ngay 09/02/2015;

Can cir Quyét dinh s6 143/0D-BOL ngay 12/11/2007 ciia Ban Quan Iy Khu Nam vé phé duyét
quy hoach chi tiét ty 1é xdy dung 1/500 L6 CR5-1 (a va b) thuéc 16 CR5- Khu A — dé thi méi
Nam Thanh phd phu’ong Tdan Phu Qudn 7, thanh phd Ho Chl Minh,

Can cir Quyét dinh so 119/BOL vé dinh chinh Quyét dinh sé 143/0P BQL ngay 12/11/2007;
Can cir Cong van sé 95/SXD-QLXD ngay 06/3/2025 ciia S6 Xdy dwng vé viéc théng bdo két
qua tham dinh bdo cdo nghién civu kha thi dau tw xdy dung cong trinh Khu thieong mai va nha
& hon hop 16 CR5-1 (diéu chinh Block D — Lé CR5-1b), phwong Tdan Phii, Qudn 7;

Can cir Cong van s6 1308/SXD-QLXDCT ngay 21/7/2025 ciia S¢ Xdy dung vé két qua tham
dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dwng cong trinh Khu thwong mai va nha ¢ hon
hop CR5-I(diéu chinh Block D — L6 CR5-1b), phuwong Tan Phu, Qudn 7,

Can cir Quyét dinh s6 1118/PMH-CT ngay 23/7/2025 ciia Cong ty TNHH Phdt trién Phii My
Hurng phé duyét dir dn Khu thwong mai va hon hop CR5-1 (diéu chinh Block D — L6 CR5-1b);
Can cir Van ban sé 7212/SXD-QLXDCT ngay 09/9/2025 cia So Xdy dung Tp. HCM vé viéc
mién Gidy phép xdy dung céng trinh Khu thwong mai va nha & hén hop CR5-1(diéu chinh
Block D — L6 CR5-1b), phuong Téan Phit, Quén 7 (nay la phwong Tan My, Thanh phé Ho Chi
Minh);

Can cir Quyét dinh s6 1120/PMH-CT ngay 04/8/2025 ciia Céng ty TNHH Phdt trién Phii My
Hung vé viéc phé duyét thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co sé cia di an Khu thiwong
mai va nha & hon hop CR5-1(diéu chinh Block D — Lé CR5-1b);

Can cir Gidy chitng nhdn Quyén sir dung ddt s6 AK 385543 (vao s6 cdp GCN quyén sir dung
ddt T00158/1a) do Sé Tai nguyén va Méi trieong cdp ngay 03/6/2008 cho Céng ty TNHH Lién
doanh Phu My Hung theo to ban do s6 18, thira sé 27, dién tich 2451,6 m’ tai khu CR5-1b,
phwong Téan Phii, Qudn 7, Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Phiéu bao s6 4184/PB-CCT ngay 18/8/2014 cua Chi cuc T hué Qudn 7 vé viéc xdc
nhdn nghia vu tai chinh;

Can cur Thong bdo nop tién sir dung dat sé6 HS20134547/TB-CCT cua Chi cuc Thué Quan 7;
Can cit Hop dong cdp bdo lanh nguyén tic sé 18/2025-HPCBLNT/NHCT-CN900-
PHUMYHUNG ngay 26/09/2025 gitta Cong ty TNHH Phdt trién Phii My Hung va Ngdn hang
TMCP Céng Thwong Viét Nam — Chi nhanh TP.H6 Chi Minh;

Can cir Vin ban sé [] ngay [.] ciia S¢ Xdy dung TP.HCM vé viéc théng bdo nha ¢ thirong
mai hinh thanh trong twong lai thuoc dw an du diéu kién ban.

Cdc Bén duwéi day gom:

Ky tat



BEN A: BEN BAN NHA O (sau day g01 tat 1a Bén Ban):

CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

Gidy chimg nhan dau tu s6 411023000195 do Uy ban Nhan dan Tp. HCM chimg nhan 1an dau

ngay 16/12/2008, chirng nhan thay d6i lan tht hai ngay 09/02/2015.

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0300604002 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tp. HCM

cip, dang ky 1an dau ngay 16/12/2008, ding ky thay ddi 1an thtr 7 ngay 19/08/2025.

bai dién bai: Ong Truong Qudc Hung, Pho Tong Giam déc

CCCD sb: 080072000888, ngay cp 22/02/2022, tai Cuc Canh sat Quan 1y hanh chinh
Vé trat tu xa hoi

Theo Gidy uy quyén s [] ngay [] cua []

bia chi tru so: Lau 23, Toa nha Phu My Hung, S6 8 Hoang Vin Thai, Phuong
Tan My, Thanh pho HO Chi Minh, Viét Nam

Dién thoai lién hé:  (028) 5 411 9999 Fax: (028) 5411 5999

Email: phumyhung@phumyhung.vn

Tai khoan sé: VND 117000041511 (nhan tién thanh toan cho cin ho va thué GTGT)

Ngan hang: TMCP Céng Thuong Viét Nam (Vietinbank) — Chi nhanh Thanh phd H6
Chi Minh

Tén tai khoan: Cong ty TNHH Phat Trién Phit My Hung

Ma s6 thué: 0300604002

Va

BEN B: BEN MUA NHA O (sau day goi tat 1a Bén Mua):
Tén t6 chirc, ca nhan':
Thé CCCD/H6 chiéu? sb: ,capngay / / , tai
Noi dang ky cu tri:
bia chi lién hé:

S6 tai khoan (néu co): Tai Ngéan hang
M sb thué (néu co):
Email®:

Hai bén nhuw néu trén, dong y ky két ban hop dong mua ban can hg chung cw ndy véi cdc diéu,

khoan sau day:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay céc tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 1a can ho co cong niang sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong nang sir
dung khac (n€u c6) trong Nha chung cu dugc ban kém theo can hg tai hop dong nay, bao
gdm: “Cin ho” dugc xay dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét
thudc Nha chung cu do Cong ty TNHH Phat trién Phtt My Hung dau tu xay dung véi cac
thong tin, dic diém cua cin ho chung cu duoc mo ta tai Diéu 2 ciia Hop dong nay va

: Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé to chirc; néu 1a ca nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan,
neu ¢6 nhiéu ngudi mua 1 ca nhan cing dimg tén trong hop dong thi phai ghi day du thong tin
vé nhimng nguoi cung mua can hg chung cu; khong can c¢6 cac noi dung vé Gidy chimg nhan dang
ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién theo phap luat ctia doanh
nghiép.

2 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan
dang ky dau tu.

3 Chi dién khi Bén Mua dong y cung cp thong tin nay.

2
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“Phan dién tich khac trong nha chung cu” (néu cd) va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung
riéng gan lién v6i can ho va cac phan dién tich khac ma Bén Mua s& mua tir Bén Béan theo
thoa thudn giita cic bén tai Hop dong nay; “Phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich
trong Nha chung cu khong nam trong dién tich san xdy dung can ho nhung dugc ban
cling voi can ho tai hop déng nay.

“Nha chung cu” 13 toan b nha chung cu ¢6 Cian ho mua ban do Céng ty TNHH Phét trién
Phi My Hung 1am chu déu tu, bao gé)m cac can h, dién tich kinh doanh, thuong mai,
chd dé xe 6 to va cac cong trinh tién ich chung cua tda nha, ké ca phan khuon vién (néu
¢6) duoc xay dung tai 6 quy hoach s CR5-1b, thudc du 4an Phit My Hung - The Regency
Phuong Tan Phu, Quén 7 (nay 1a Phuong Tan My), TP. HCM.

“Hop déng” 1a hop déng mua ban can hd chung cu nay va toan bd cac phu luc, tai liu
dinh kém ciing nhu moi stra d6i, bd sung bang van ban d6i voi Hop dong nay do cac bén
1ap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop dong nay.

“Gia ban Can ho” 14 tong s6 tién ban Can ho duoc xac dinh tai Piéu 3 cua Hop dong nay.
“Bao hanh nha 6 1a viéc Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh Can ho theo thoa thuan
trong Hop déng va quy dinh cia phép luat dé khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc
dugc liét ké cu thé tai Diéu 9 ciia Hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi
van hanh st dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ciia ngudi str dung Céan ho
gdy ra trong khodng thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap luat nha ¢, phap luat xay
dung va theo thoa thuan trong Hop dong nay.

“Dién tich san xay dung can hg” 1a dién tich san xay dung ctia Can hd bao g@)m ca phﬁn
dién tich ban céng va 16 gia gan lién v6i Can ho dugc tinh tir tim tudng bao, tudng ngin
Can ho, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Can ho.

“Dién tich sir dung can hg” 1a dién tich thudc s& hitu riéng cua chu s¢ hiru Nha chung cu
dugc tinh theo kich thudc thong thity, bao gdm ca phan dién tich tuong ngan cac phong
bén trong cin ho, dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) va khong tinh dién tich tudong bao
can hg, tuong phan chia cac can hg, di¢n tich san c6 cot, hdp k¥ thuat va tuong bao hop
k¥ thuat (néu co) bén trong cin ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bo dién tich
san; trudng hop ban cong co phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cia tudng
chung.

Déi véi dién tich 16 gia thi tinh toan bd dién tich san tir mép trong ctia tudng chung hoic
tuong bao can hg.

Truong hop co trang thiét bi, cau kién gén lién voi ban cong, 16 gia nhung thudc mat dirng
ctia cong trinh theo hd so thiét ké duoc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé xdy
dung thi trang thiét bi, cAu kién d6 dugc xac dinh thudc phﬁn sO htru chung cta nha chung
cu. (kich thude thong thiy la kich thuée dwoc do dén mép trong cua 16p hodn thién
twong/vach/do kinh/lan can sat mat san, khong bao gom cdc chi tiét trang tri ndi that nhi
op chdn twong/go/phao, ...); dién tich sir dung cin ho dugc ghi vao Gidy chtng nhan cip
cho nguoi mua.

“Phan s¢ hitu riéng ciia Bén Mua” 12 phan dién tich bén trong Can ho, bén trong cac phan
dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng
ge‘in lién vé&i Can ho, phén dién tich khac; cac phﬁn dién tich nay dugc cong nhan la so
hiru riéng ctia Bén Mua theo quy dinh cta phép luat vé nha 6.

“Phan s¢ hitu riéng ctia Bén Ban” 13 phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha chung cu
va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién v6i cac phan dién tich d6 nhung Bén Ban chua
ban, chua cho thué mua hoac khong ban, khong cho thué mua ma gitr lai dé sir dung hodc
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

kinh doanh va Bén Ban khong phan bé gié tri von dau tu ctia phan dién tich thudc sé hitu
riéng ndy vao gia ban cin ho; cac phan dién tich ndy duoc cong nhan 13 so hitu riéng cia
Bén Bén theo quy dinh ctia phap luat vé Nha 6.

“Phan s¢ hiru chung trong nha chung cu” 1 phan dién tich con lai ciia Nha chung cu
ngoai phan dién tich thudc s hiru riéng cua cac cha sé hiru trong Nha chung cu va cac
thiét bi sir dung chung cho Nha chung cu d6 theo quy dinh cia phap ludt vé nha &, bao
gdm céc phan dién tich va hé thdng thiét bi, hé thdng ha ting k¥ thuat, cong trinh cong
cong duge quy dinh theo phap ludt vé nha & va cac phan dién tich khac duoc cac bén thoa
thuan cu thé tai Diéu 11 cua Hop ddong nay.

“Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia tri Can ho, phan
dién tich khac ban; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va dugc tinh trudc thué dé nop
nhim phuc vu cho viéc bao tri phan so hiru chung trong Nha chung cu.

“Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly, van hanh Nha chung cu
nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thudng.

“Béao tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bdo dudng Nha chung cu theo dinh ky va sua chira
khi ¢6 hu hong nham duy tri chat lugng Nha chung cu; hoat dong bao tri Nha chung cu
bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lwong, sira chita nho, stra chira dinh ky
va sira chita 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong
chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung cta Nha chung
cu.

“Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu kém theo Hop
ddng nay va tat ca cac stra d6i, bo sung duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qué
trinh quan ly, st dung nha 6.

“Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 1a t6 chtic hodc doanh nghiép c6 chirc ning,
nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu dugc xay
dung xong va dua vao su dung.

“Gidy ching nhan” 1a Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén str dung dit ¢ hoic
Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
hodc gidy ching nhan khac vé quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat
theo quy dinh cta phap luat vé dét dai trong d6 c6 ghi nhan quyén sé hitu nha &, cong
trinh xdy dung hodc Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & hodc Gidy ching nhan quyén
s& hiru cong trinh xdy dung do co quan nha nude co tham quyén cip cho Bén Mua theo
quy dinh cta phép luat dat dai.

“Syr kién bat kha khang™: Céc truong hop cu thé tai Diéu 14 ciia Hop dong nay dugc coi
13 sy kién bat kha khang khi xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hodc cac bén trong
Hop dong nay khong thé luong trude dugc tai thoi diém ky Hop dong va khong thé khic
phuc duoc dé thyc hién cac nghia vu ciia minh theo Hop dong nay, mic du di ap dung
moi bién phap can thiét va kha niang cho phép.

“Ngay ban giao” 1a ngay Bén Ban ban giao Cin ho cho Bén Mua theo thoa thuan tai Diéu
8 cia Hop dong nay.

“Gi4 ban chua thué” 1a tong Gia ban Can ho chua bao gdm thué gié tri gia ting (“GTGT”)
va khoan dong gop vao kinh phi bao tri phan s& hitu chung, nhung di bao gdm tién st
dung dat.

“Thong bao ban giao” l1a thong bao cua Bén Ban gui cho Bén Mua trong do néu thoi gian
va cac thu tuc, hd so ma Bén Mua phai cung cip dé nhan ban giao Cin h.
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Dieu 2. Pac diém cia Can ho
Bén Béan dong y ban va Bén Mua dong y mua Can hg chung cu véi dac diém nhu sau:
Pac diém cua Can ho:

1.

a)

b)

d)
d)
e)

g)

Cin ho sé: [] (tai tAng (tAng c6 can ho): [] (lau: []) thudc Nha chung cu Phu My
Hung - The Regency, phudng Tan Phu, Quén 7 (nay 1a phudng Tan M¥), thanh phd
H6 Chi Minh. (S6 Can ho néu tai Hop ddong nay chi 1a ky hiéu va c6 thé thay doi
khi co quan thim quyén cip s nha chinh thirc, nhung trong moi trudng hop khong
lam thay ddi vi tri thuc té cua cin hd; Bén Ban cam doan s& thuc hién danh s6 nha
dam bao theo quy dinh phap luat hi¢n hanh)

Dién tich str dung Can ho 1a: [] m?. Dién tich nay duoc tinh theo kich thudc thong
thily (goi chung 1a dién tich thong thity) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cuia Hop
ddng nay va 1a can ctr dé tinh tién mua Cin ho quy dinh tai Piéu 3 cua Hop dong
nay;

Hai bén nhét tri rﬁng, dién tich str dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé
tang 1én hodc giam xudng theo thuc té do dac tai thdi diém ban giao Cin ho. Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan tién mua Can hd cho Bén Ban theo dién tich thuc té
khi ban giao Can h; trong truong hop dién tich sir dung thyc té chénh 1éch cao hon
hodc thap hon trong pham vi 2% (hai phan trim) so véi dién tich ghi trong Hop
dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai Gia ban Can ho. Néu dién tich st
dung thyc té chénh léch vugt qua 2% (hai phan trim) so véi dién tich ghi trong Hop
dong nay thi Gia ban Can ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi
ban giao Can hg.

Trong bién ban ban giao Can ho hodc trong phu luc cua Hop d@)ng, hai bén nhét tri
s€ ghi rd dién tich str dung thuc té khi ban giao Can hg, di¢n tich st dung chénh
léch so véi dién tich ghi trong Hop dong (néu c¢6). Bién ban ban giao cin ho va phu
luc ctia Hop dong 13 mot bd phan khong thé tach roi cia Hop dong nay. Dién tich
can ho dugc ghi vao Giéy ching nhan cép cho Bén Mua duogc xac dinh theo dién
tich sir dung thuc té khi ban giao Can ho;

Dién tich san xay dung cin ho 1a: [] m?, dién tich nay duoc tinh theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 1 cia Hop dong nay;

Muyc dich str dung ctia Can ho: dé o

Nam hoan thanh viéc xay dung: 2028

{trwong hop khong mua kém chd dé xe 6 to thi bé ndi dung nay} Phan dién
tich khac trong Nha chung cu dwoc mua ban ciing voi can ho: Chd dé xe 6 t6

Dic diém chd dé xe 6 t6: M4 s6 [], danh cho loai xe tir 4 dén 7 chd ngdi, c6 dién
tich [] m? {d6i véi chd dé xe ngoai troi thi sé khong thé hién dién tich}.

D6i v6i chd dé 6 t6 tai tang ham: san bang bé tong, khong co gach lat nén, khong
¢6 rao chan hay vach ngin, chi c6 duong ké gitra cac chd dé xe.

{treomg hop khong mua kém chd dé xe 6 to thi bé ndi dung nay} Dién tich sir
dung va dién tich san néu tai diém b va ¢ trén day khong bao gdm dién tich chd dé
xe 0 to.

Dic diém vé dat xay dung Nha chung cu c6 Can ho néu tai khoan 1 Piéu nay:

a)
b)

Thira dat sé: 27
T& ban dd sb: 18 (Theo tai lidu do nam 2004).
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Ban d6 hién trang vi tri s6 24695/GD-TNMT do S& Tai nguyén va Moi truong
duyét ngay 09/7/2007.

¢) Dién tich dit sir dung chung: 2.451,6 m>.

Gidy to phép 1y cua can ho:

- H) so, gidy to vé dat dai:

+  Gidy chirng nhan Quyén sir dung dit s6 AK 385543 (vao s6 cap GCN quyén
sir dung dat T00158/1a) do S& Tai nguyén va Moi trudng cip ngay 03/6/2008
cho Cong ty TNHH Lién doanh Phu My Hung theo to ban d6 s6 18, thira sb
27, dién tich 2.451,6 m? tai khu CR5-1b, phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh
phé H6 Chi Minh;

+  Phiéu bao s6 4184/PB-CCT ngay 18/8/2014 cia Chi cuc Thué Quan 7 vé viée
xac nhan nghia vu tai chinh;

+  Thong bao ndp tién st dung dat s6 HS20134547/TB-CCT ctia Chi cuc Thué
Quéan 7.

- Hb so, gidy to vé quy hoach, thiét ké, xay dung:

+  Quyét dinh sé 143/QD-BQL ngay 12/11/2007 ctia Ban Quan 1y Khu Nam vé
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 L6 CR5-1 (a va b) thudc
16 CR5- Khu A — d6 thi méi Nam Thanh phé, phuong Tan Pha, Quan 7, thanh
phé H6 Chi Minh;

+  Quyét dinh s6 119/BQL vé dinh chinh Quyét dinh 143/QP-BQL ngay
12/11/2007,

+  Cong vin s6 95/SXD-QLXD ngay 06/3/2025 ciia S& Xay dung vé viéc thong
bao két qua tham dinh bao céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh
Khu thuong mai va nha & hén hop 16 CR5-1 (diéu chinh Block D — L6 CR5-
1b), phuong Tan Ph, Quan 7;

+  Cong van sd 1308/SXD-QLXDCT ngay 21/7/2025 cua S¢ Xay dung vé két
qua tham dinh B4o céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong trinh Khu
thuong mai va nha ¢ hdn hgp CR5-1(diéu chinh Block D — L6 CR5-1b),
phuong Tan Phu, Quan 7,

+  Quyét dinh s6 1118/PMH-CT ngay 23/7/2025 ctia Cong ty TNHH Phét trién
Phi My Hung phé duyét du an Khu thuong mai va hdn hgp CR5-1 (diéu
chinh Block D — L6 CR5-1b);

+  Vin ban s6 7212/SXD-QLXDCT vé viéc mién Gidy phép xdy dung cong
trinh Khu thuwong mai va nha ¢ hén hgp CR5-1(diéu chinh Block D — L6
CR5-1b), phuong Tan Pha, Quan 7 (nay 1a phudong Tan My, Thanh phd Ho
Chi Minh);

+  Quyét dinh s6 1120/PMH-CT ngay 04/8/2025 ctia Cong ty TNHH Phat trién
Phtu My Hung vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co
s& ctia du an Khu thuong mai va nha & hdn hop CR5-1(diéu chinh Block D
— Lo CR5-1b);

- HO so, gidy to vé dau tu dy an:

+  Gidy ching nhan dau tu s6 411023000195 do Uy ban nhan dan Thanh phé
chtng nhan lan dau ngay 16/12/2008, ching nhan thay d6i lan ther 2 ngay
09/02/2015.

Thuc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén Can ho: Bén Ban da hoan thanh
hé théng c?ip dién, nudc, thoat nude thai, vién thong, giao thong dén ranh 16 dat xay dung
Nha chung cu, sin sang két ndi véi Cin ho khi Can ho duoc xay dung xong.
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5. Dbi v6i hop ddng mua ban can ho hinh thanh trong tuwong lai thi kém theo hop dong nay
con ¢6 ban sao cac van ban sau:
- Hop dong cip bao lanh nguyén tic s6 18/2025-HDCBLNT/NHCT-CN900-
PHUMYHUNG ngay 26/09/2025 giita Cong ty TNHH Phat trién Phu My
Hung va Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP.H6 Chi
Minh (khong 4p dung trong truong hop Bén Mua lya chon khong c6 bao lanh
cho nghia vu tai chinh cua Bén Ban dbi voi minh);
- Vin ban s [.] ngay [.] ctia S& Xay dung TP.HCM vé viéc théng bao nha ¢
thuong mai hinh thanh trong tuong lai thudc du an du diéu kién ban.
Diéu 3. Gia ban Cin hd, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh toin
1. Gia ban Can ho:
a)  Gia ban Can ho duogc tinh theo cong thirc 1dy don gid 01 m? dién tich sir dung cin

ho nhan (x) véi téng dién tich str dung cdn hd mua ban, cu thé 1a: = m? dién
tich st dung (x) dong/1m? st dung = dong (bang
chir: dong).

Gia ban Can ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dat, tién
str dung dat, thué gid tri gia ting va kinh phi bao tri phan s hitu chung Nha chung

cu, trong do:

+ Gia ban (dd bao gdm gia tri quyén st dung dat, tién st dung dat) la:
dong (bang chir: dong).

+  Thué gia tri gia ting: dong (bang chir: dong) khoan thué nay

khong tinh trén tién sir dung dat ndp cho nha nude theo quy dinh phép luét;

+ Kinh phi bao tri phan so hitu chung nha chung cu bang 2% Gia ban Can ho

(kinh phi nay duoc tinh trudc thué) la: déng (bang chir:
dong);
b)  Gia ban Cin hd quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm céc khoan sau:

+  Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctia phép luét lién quan
dén viéc thuc hién céc thu tuc xin cép Gi'?iy chirng nhan cho Bén Mua. Céc
khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh
toan;

+  Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va su dung céac dich vu cho cén ho g@)m:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich
vu khac ma Bén Mua sir dung cho riéng can hd. Céac chi phi nay Bén Mua thanh
toan truc tiép cho don vi cung ung dich vu;

+  Kinh phi quan Iy van hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir Ngay ban giao Can
ho cho Bén Mua theo thoa thuan tai Piéu 8 ctia Hop dong nay, Bén Mua ¢
trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thda thuin
tai Hop dong nay;

¢)  Hai bén théng nhat ké tir Ngay ban giao Cin ho va trong sudt thoi han sé hiru, st
dung Can ho thi Bén Mua phai n0p céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh,
thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich
vu khac do viéc st dung (;éc tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén
hinh cép... cho nha cung cap dich vu.
2. Phuong thl:Ic thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngén hang dugc quy
dinh tai phan dau ciia Hop dong nay.
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3.

Tho1 han thanh toan:

a)

b)

Thoi han thanh toan tién mua Can ho (khong bao gém kinh phi bao tri phan sé hitu
chung 2%) theo lich sau®:

-Pot 1:__ % gia ban chua thué va___ % thué GTGT vaongay _ / /

-Pot2: % gia ban chua thué va % thué GTGT vaongay  / /

- Pot.....: 5% gia ban chua thué trong vong 15 ngay tinh tir ngdy Bén Ban giri vin
ban yéu cau thanh toan sau khi Bén Mua dugc cap Giay chung nhan.

- Viéc mua ban can hg hinh thanh trong tuong lai theo phuong thuc thanh toan
nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 ciia Luat Kinh doanh bat dong
san ndm 2023 (Viéc thanh todn trong mua ban can ho hinh thanh trong twong lai
dwore thiee hién nhiéu lan, lan dau khong qud 3 0‘7 4 gid tri hop dong bao gom cd tién
ddt coc, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién 6 xdy dung nhing tong sé khong
qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha & cho bén mua; trwong hop bén
ban la t6 chire kinh té ¢6 von dau tw nuée ngoai quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 cia
Ludt Kinh doanh bat déng sdn nam 2023 thi tong sé khong qua 50% gia tri hop
dong. Néu bén mua chuwa dwoc cdp gidy chitng nhén vé quyén su dung ddt, quyén
S6 hivu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai thi bén bdn
khong dwoc thu qua 95% gid tri hop dong, gid tri con lgi cua hop dong diegc thanh
toan khi co quan nha nuoc co tham quyén da cdp gidy chitng nhdn vé quyen sur
dung dat, quyén sé hivu tai san gan lién véi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai cho bén mua).

Dbi voi phan dién tich chénh 1éch, cac Bén s& ky két Phu luc hop dong diéu chinh
gia ban can ho va c6 nghia vy thanh toan cho nhau 95% gia tri phan dién tich chénh
1éch trong vong 30 ngay dé tir ngay ky phu luc hop dong; 5% gia tri phan dién tich
chénh 1éch con lai s& dugc cac bén tinh toan lai trong dot thanh toan cudi cung cta
Bén Mua.

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan so hiru chung 2%:

Bén Ban va Bén Mua c6 trach nhiém nop khoan tién nay vao tai khoan Tién gui
kinh phi bao tri Nha chung cu trudc thoi diém ky bién ban ban giao Can ho véi
thong tin nhu sau”:

Tai khoan s6% [.]

Ngéan hang: [.]

Tén tai khoan: [.]

Ky han gui tién:

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia Nha chung cu duge cac bén
thuc hién theo quy dinh phap luat vé nha o.

4 Lich thanh toan dugc thyc hién nhiéu lan, lan dau khong qua 30% gia tri hop dong bao gém ca
tién dit coc, nhimg 1an tiép theo phai phu hop t1en d6 xay dung nhung tong sb khong qua 50%
gia tri hop dong néu Bén Mua chua duoc cip gidy ching nhén vé quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién v6i dét theo quy dinh cua phap luét vé dit dai thi Bén Ban khong duoc thu
qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai cua hop dong duoc thanh toan khi co quan nha nuée c6
tham quyén da cp gidy ching nhan vé quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai cho Bén Mua.

5 Cam két dam bao ding quy dinh tai Khoan 1 Diéu 153 Luat Nha & 2023

6 S& cung cép khi ky hop dong.
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Diéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1.

Bén Ban cam két bao dam chit lugng cong trinh Nha chung cu, trong d6 ¢6 Can hd néu

tai Diéu 2 Hop dong nay theo ding thiét ké di duoc phé duyét va st dung dung (hoic

tuong duong) cac vat liéu xay dung cin ho ma hai bén di cam két trong Hop dong nay.

Tién do6 xay dung: Hai bén théng nhéat Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung

theo dung tién d6 thoa thuan dudi dy:

a) Giaidoan 1:Ngay / /  hoan thanh x4y dung phan méng.

b) Giaidoan2:Ngay / / , dukién dang xay dén tang... (twong ng v&i ngay
thanh toan dot 1).

¢) Giaidoan3:Ngay / /  dukién dang xay dén tang... (twong img voi ngay
thanh toan dot 2).

d) Giaidoan[]: Ngay / / , du kién hoan thanh xdy dyng cong trinh (nghiém
thu cong trinh dua vao st dung).

Bén Ban phai thuc hién xay dung céc cong trinh ha tﬁng ky thuat va ha téng xa hdi phuc

vu nhu cau ¢ tai khu Nha chung cu cia Bén Mua theo diing quy hoach, thiét ké, ndi dung,

tién do du an da duoc phé duyét va bao dam chét lugng theo dung quy chudn, tiéu chuin

xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc nghiém thu nha chung cu theo thiét ké da duoc phé duyét

va nghiém thu cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau & thiét yéu cua Bén Mua tai khu

Nha chung cu theo ndi dung du 4n va tién d6 da duoc phé duyét trude ngay ban giao Can

h6 cho Bén Mua, bao gom: hé thong dudng giao thong, hé théng dién chiéu sang cong

cong, dién sinh hoat; hé thong cung cip nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong thong tin lién

lac. Bén Ban khong co trach nhiém phai xay dung hé théng cong trinh ha tang xa hoi dé

phuc vu nhu ciu & binh thudng cho Bén Mua theo hd so phap 1y du an da duge phé duyét.

Dicu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén Ban

1.

Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Can ho theo ding thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop
dong nay va duoc tinh 14i trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién
d6 thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop dong nay. Viéc tinh 13i cham thanh toan duoc
quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén Mua nhén ban giao Cin ho theo diing thoi han thoa thuan ghi trong

Hop dong nay;

C) Pugc quyén tir chdi ban giao Cin ho hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan
ctia Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop
dong nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cu nha cung cip nging cung cip dién, nude va cac

dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhugng hop dong mua
ban can ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do B
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo
hop dong nay.

d) Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha chung cu ¢6
gia tri chat lugng twong dwong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; truong
hop thay ddi trang thiét bi, vt liéu hoan thién bén trong Can ho thi phai ¢ su
thoa thuan béng van ban véi Bén Mua;

Ky tat



g)
h)

Thuyc hién cic quyén va trach nhiém cta Ban quan tri nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung
cu; thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong v6i Doanh
nghiép quan 1y van hanh dé quan 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha
chung cu vao str dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap;
DPon phuong cham dit Hop dong theo thoa thuan tai Didu 15 cua Hop dong nay;
Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop ddng hoic bdi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop
ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén;

Bén Ban phai thong bao viéc chuyén giao quyén thu hdi ng dén Bén Mua trudc
khi chuyén giao quyén thu no theo Hop dong cho bén don vi thu hdi ng khac co
tu cach phap nhan hop phép bang cac hinh thirc hop phép (cam cd, thé chp,
chuyén nhuong, iy quyén...), véi diéu kién bén nhan chuyén giao khong dugc ap
dung cac bién phap thu no bat hop phap.

Nghia vu cua Bén Béan:

a)

b)

d)

d)

g)

h)

Cung cép theo yéu cau cua Bén Mua céc thong tin chinh x4c vé quy hoach chi
tiét, thiét ké Nha chung cu va thiét ké Can ho da dugc phé duyét. Cung cip cho
Bén Mua kém theo hop dong nay 01 (mdt) ban v& thiét ké mit bang Can ho, 01
(mot) ban vé thiét ké mit bang tang nha c6 Can ho, 01 (mdt) ban vé thiét ké mit
bang toa nha chung cu ¢6 Cian ho di duoc phé duyét va cac gidy to phap 1y co lién
quan dén viéc mua ban cin ho;

X4y dung nha & va cic cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung ho so
dy 4n va tién d6 da duoc phé duyé¢t, ddm bdo khi ban giao Can h¢ thi Bén Mua c6
thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

DPam bao chat luong xay dung, kién triic k§ thuat va my thuat Nha chung cu theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan Can h trong thoi gian chua giao cho Bén Mua; thuc hién bao hanh Can
ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop dong nay;

Ban giao Can ho va céac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Can ho cho Bén Mua
theo diing thoi han thoéa thuan trong Hop dong nay;

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong str dung dich vu v6i nha cung cap
dién, nudc, vién thong, truyén hinh cap...;

Nop tién sir dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban
Can ho theo quy dinh cua phép luat;

Lam thu tyc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cép Gidy chimg nhan cho Bén
Mua trong thoi han 50 ngay ké tir ngdy ban giao Can ho cho Bén Mua. Trong
truong hop nay, Bén Ban s& ¢6 van ban théng bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan.

Trong thdi han 90 ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ctia Bén Ban ma Bén
Mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong c6 1y do chinh dang
thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam thu tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua
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k)

)

p)

Q)

tu nguyén lam thu tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan thi Bén Ban phai hd trg va
cung cap day di hd so phap 1y vé Can ho mua ban cho Bén Mua.

T chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 14p Ban quan tri nha chung cu;
thuc hién cac nhiém vy cua Ban quan tri khi Nha chung cu chua thanh 1ap dugc
Ban quan tri.

Hb trg Bén Mua lam cic thu tuc thé chip Cian ho tai to chirc tin dung khi c6 yéu
cAu cua Bén Mua;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong trong Hop déng nay hoac
theo quyét dinh cta co quan nha nude cd tham quyén;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phép luat d6i v6i phan dién tich thudc
s& hitu riéng ctia Bén Ban vao tai khoan Tién giri kinh phi bao tri Nha Chung cu
mo tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ dé Ban quan
tri nha chung cu tiép nhén, quan 1y sau khi Ban quén tri nha chung cu dugc thanh
1ap theo dting thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua Hop dong nay va quy dinh
phap luat;

Cong khai hgp dong theo quy dinh phép luat vé kinh doanh bét dong san. Truong
hop Bén Ban va Bén Mua thoa thudn cac ndi dung dé quy dinh trong Hop dong
ma cac ndi dung nay khong co trong hop dong miu theo quy dinh ciia phap luat
vé kinh doanh bat dong san va cac ndi dung nay thudc trudng hop phai thyc hién
dang ky, cong khai theo cac phap luat khac thi cac bén phai 1ap thanh phu luc cta
Hop ddng dé quy dinh riéng vé cac ndi dung nay; Bén Ban sir dung phu luc hop
ddng nay dé thuc hién dang ky, cong khai theo quy dinh cta phap luat lién quan.
Bén Bén phai bd tri chd dé xe 6 to ctia Nha chung cu bao dam nguyén tic wu tién
cho céc chu sé hitu trong Nha chung cu trudce, sau d6 méi danh chd dé xe cong
cong.

Str dung tién da thu tir Bén Mua dé dau tu xdy duyng Can ho dung myc dich theo
thoa thuan trong Hop dong.

Cung cép cong khai thong tin vé tién d6 thuc hién dau tu xay dung Can h¢ cho
Bén Mua theo Hop dong hodc cho co quan nha nudc c6 tham quyén khi co yéu
cau.

Bdo dam an toan, an ninh thong tin cia Bén Mua theo quy dinh cia Luat Bao vé
quyén loi ngudi tiéu dung va quy dinh khac ctia phap ludt 6 lién quan vé bao vé
d@ liéu cd nhan. Bén Ban chi dugc st dung thong tin cia Bén Mua dé phuc vu
truc tiép cho viéc thuc hién nghia vu Hop déng cua cac Bén. Viéc thu thap, su
dung thong tin ctia Bén Mua (bao gom ca chia sé, tiét 10 va chuyén giao thong tin
ctia Bén Mua cho bén thtt ba) trong cac truong hop khac phai duoc Bén Mua dong
y theo cac quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Di€u 6. Quyén va nghia vu ctiia Bén Mua
1. Quyén cua Bén Mua:

a)

b)

Nhan ban giao Can ho quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop dong nay co chit lwong véi
cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung kem theo Hop déng
nay (hodc twong duong) va hd so cin ho theo diing thoéa thuan trong Hop dong
nay.

{Néu Bén Mua c6 mua kém chd dé xe 6 to thi sé ghi}:
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d)

d)

g)

h)

Puoc sirdung  chd dé xe 6 t6 (duoc quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu2) va
(_ ) chd dé xe may trong bai d6 xe cuia Nha chung cu (s6 ky hiéu chd dé xe dong
co hai banh s& dugc xac dinh tai thoi diém ban giao can hd). Viéc x4c dinh sb ky
hiéu chd dé xe dong co hai banh cu thé chi nhdm muc dich thuan tién cho Bén
Mua trong qua trinh sir dung, khong c6 y nghia/gié tri xac dinh quyén s hiru riéng
dbi véi chd dé xe dong co hai banh.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu ciu sir dung nhiéu hon () chd dé xe may
va Bén Ban, Ban quan tri nha chung cu hay Doanh nghi¢p quan 1y van hanh co6
thé thu xép duogc thi Bén Mua phai tra phi ddu xe déi voi nhitng chd dé xe dong
co hai banh ngoai chi tiéu phan bd nay theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 11 ciia Hop
ddng nay.

{Néu Bén Mua khong mua kém chd dé xe 6 to thi sé ghi:}

Pugc sirdung () chd dé xe may trong bai dd xe ctia Toa nha chung cu
(s6 ky hiéu chd dé xe dong co hai banh s& dugc xac dinh tai thoi diém ban giao
can ho). Viéc xac dinh $6 ky hiéu chd dé xe dong co hai banh cu thé chi nham
muc dich thuan ti¢én cho Bén Mua trong qua trinh st dung, khong c6 y nghia/gia
tri xac dinh quyén s¢ hitu riéng d6i véi chd dé xe dong co hai banh;

Trudng hop Bén Mua c6 nhu ciu sir dung nhiéu hon () chd dé xe may
va Bén Ban, Ban quan tri nha chung cu hay Doanh nghiép quéan ly van hanh co
thé thu xép dugc thi Bén Mua phai tra phi ddu xe d6i voi nhitng chd dé xe dong
co hai banh ngoai chi tiéu phan bo nay theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 11 ciia Hop
ddng nay.

Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan theo quy dinh ciia
phép luat (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo thda
thuén tai diém h khoan 2 Diéu 5 cia Hop dong nay);

DPuoc toan quyén sO htru, sir dung va thuc hién céac giao dich ddi v&i Can ho da
mua theo quy dinh cua phép luat, dong thoi duoc sir dung cac dich vu ha ting do
doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan
ban giao Can h theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép
cung ca‘ip dich vu;

Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua Can ho va cac
loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Can hd mua ban theo théa thuan trong Hop
ddng nay va theo quy dinh ctia phép luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va ha
téng xa hoi theo ding ndi dung, tién d6 dy 4n da duoc phé duyét;

C6 quyeén tir chdi nhan ban giao Can ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao st dung cic cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu & thiét yéu ciia
Bén Mua theo diing thoa thuén tai khoan 4 Diéu 4 ctia Hop dong hodc trong truong
hop dién tich str dung Can ho thuc té nho hon/16n hon 5% so véi dién tich su dung
Cin ho ghi trong Hop ddng. Viéc tir chdi nhan ban giao Can ho trong trudng hop
nay khong bi coi 12 vi pham cac diéu kién ban giao Cin ho va s& duoc xur 1y theo
diém c khoan 2 Diéu 12;

Yéu cau Bén Ban t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cu noi c6 Can hé khi co du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri theo
quy dinh cta phap luat;

Yéu cau Bén Ban hd tro thu tuc thé chép can hd di mua tai td chire tin dung trong
truong hgp Bén Mua c6 nhu cAu thé chép Can ho tai td chure tin dung;
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k)

Yéu cau Bén Ban ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo dung thoa thuan tai
di€m b khoan 3 Dicu 3 cua Hop dong nay;

Nghia vu cua Bén Mua:

a)

b)
¢)

d)

d)

g)

h)

k)

D

Thanh toan ddy da va dung han s tién mua Can ho va kinh phi bao tri phan s&
hitu chung 2% theo thoa thuén tai Didu 3 cia Hop dong nay;

Nhan ban giao Can ho theo thoa thuan trong Hop dong nay;

Ké tir Ngay ban giao can ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i voi Can ho
va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét ddi
véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho va bao hiém trach nhi¢m dan sy phu
hop vo1 quy dinh cta phap luat;

Ké tir Ngay ban giao cin ho, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao sir dung Can
ho thi Can ho s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly st dung nha chung
cu va Bén Mua phadi tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quén ly
st dung nha chung cu;

Thanh toan céc khoan thué va 1é phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thuén tai Diéu 7 ctia Hop dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu ciu
st dung ctia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo théa
thuan quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cua Hop dong nay, ké ca truong hop Bén Mua
khong sir dung Can ho da mua;

Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y stir dung nha chung cu dinh kém theo Hop
ddng nay;

Tao diéu kién thuan loi cho Doanh nghi¢p quan ly van hanh trong viéc bao tri,
quan 1y van hanh Nha chung cu;

Str dung Céan hd diing muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo thoa
thuan trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Béan khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop
ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

Thuce hién cic nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu;

Lap, ndp va bd sung cac giéy t& hodc thuc hién cac thu tuc can thiét (bao gém
nhung khong gidi han viéc ndp 1€ phi trudce ba va cac khoan phi, 1€ phi khac thudc
trach nhiém ctia Bén Mua theo quy dinh phap luat va tai Hop dong nay, theo thong
bao cua co quan thim quyén hoidc ciia Bén Ban) ding han va dy da dé khong
1am cham tién do xin cip Gidy chimg nhan cho Cin hd, trir truong hop Bén Mua
tu 1am tha tuc dé nghi cép Giéy ching nhén;

Bén Mua phai dén nhan Gidy chimg nhén trong thoi han 01 (mot) thang ké tir
ngay ghi trén thong béo ciia Bén Ban vé viéc moi dén nhan Giy chimg nhan. Dé
tranh hiéu nham, Bén Mua chi duoc nhan Giéy ching nhan khi da hoan tat moi
nghia vu dé duoc nhan Gidy chimg nhan theo quy dinh tai Hop dong nay;
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P) Thuce hién viée thi cong trang tri ndi that cho Can ho trong vong 18 (mudi tam)
thang ké tir Ngay ban giao. Sau thoi gian nay, hoat dong thi cong trang tri ndi that
tai Nha chung cu c6 thé s& bj han ché vé thoi gian thi cong nham tranh 1am anh
hudng dén cac chu sé hitu khac trong Nha chung cu (chi 4p dung ddi voi loai nha
tho);

q) Tén trong cac cam két voi cong ty vé viéc mua nha theo ché do (chi ap dung ddi
v6i truong hop Bén Mua 1a nhan vién ctia Cong ty mua nha theo ché d6 uu dai);

Diéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1.

Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, phi, 1€ phi c6 lién quan dén viec
cap Gidy chimg nhén theo quy dinh cta phap luat khi Bén Ban lam thua tuc cip Gidy
chtg nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hitu, str dung Can ho ké tir thoi diém nhan
ban giao Can hd.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nudc khi thye hién ban Can h da mua cho nguoi khéc.

Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m ctia Bén Ban cho
Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai cac khoan thué, phi va 18 phi trén day, Bén Mua con phai tra phi 1ap ban do dia
chinh va dich vu, 1€ phi hanh chinh, phi do v& can nha va céc loai phi dich vu khac theo
mirc thu clia cac co quan chirc nang tai thoi diém nhan Gidy ching nhan.

Dicu 8. Ban giao cin hg

1.

Diéu kién giao nhén Can h: Véi diéu kién Nha chung cu da dugc nghiém thu, kiém tra
cong tac nghiém thu dua vao sir dung theo quy dinh phap luat vé xay dung va Bén Mua
da thanh toan day du theo diing tién d6 quy dinh tai Hop dong nay, da dong gop vao kinh
phi bao tri va ndp day du cac gidy to theo thong bao ctia Bén Ban dé lam tha tuc dé nghi
xin c4p Gidy chimg nhan, trir truong hgp Bén Mua tyr 1am thu tuc dé nghi cdp Gidy ching
nhan, Bén Ban s€ ban giao Can hg cho Bén Mua.

Bén Ban ban giao Can hg cho Bén Muavaongay  / /|

Viéc ban giao can h co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong duoc chdm qué 30 (ba muoi) ngdy, ké tir thoi diém dén han ban giao
cin hy cho Bén Mua. Trong trudng hop tré qua 30 ngay, Bén Ban phai c¢6 vin ban thong
bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao cin ho.

Trudc ngdy ban giao cin h it nhét 1a 15 ngay, Bén Ban phai gri van ban thong bao cho
Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Cin hd.

Cin ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo diing thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bj xay dung ma cac bén
da thoa thuan theo Hop ddng, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 5 ctia Hop
dong nay.

Vao ngay ban giao Cin ho theo Thong béo ban giao, Bén Mua hodc ngudi duoc oy quyén
hop phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can ho so véi thoa thuan trong Hop dong
nay, cung véi dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich str dung thuc té can ho va ky vao
bién ban ban giao cin hd. Mau bién ban ban giao theo Phu lyc 3 dinh kém.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Can ho theo thong bao ciia Bén Bén trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay hoic dén
kiém tra nhung khong nhan ban giao Cin hoé ma khéng c6 1y do chinh dang (trir trudng
hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 ciia Hop dong nay) thi ké tir ngay
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10.

dén han ban giao Cin ho theo thong bao ctia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua di dong
¥, chinh thirc nhén ban giao Can h theo thyc té va Bén Ban di thuc hién xong trach
nhiém ban giao Cian ho theo Hop dong. Bén Mua khong duoc quyén néu bat ctr 1y do
khong hop 1y ndo dé khong nhan ban giao Can ho; viée tir chdi nhan ban giao Can ho nhu
vay s& duoc coi 1a Bén Mua vi pham hop dong va s& duoc xu 1y theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 12 cua Hop dong nay.

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin hd, Bén Mua dugc toan quyén sir dung
Cin ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Cin ho, ké ca truong hop Bén Mua c6
su dung hay chua st dung Can ho nay.

Can ho dugc coi 1a du diéu kién ban giao cho Bén Mua khi dép Gng day du diéu kién
nghiém thu ban giao theo quy dinh phép luat tai thoi diém hoan thanh viéc xay dung Nha
chung cu. Dé 1am 1, tai thoi diém ky Hop dong nay, diéu kién nghiém thu, ban giao 1a
khi dugc co quan ¢ thim quyén thudc Bo Xay dung thong bao két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh céng trinh d6i véi Nha chung cu (Chap thuan két qua nghiém thu
hoan thanh ctia Chu dau tu dbi véi cong trinh dé dua vao st dung).

Nhiing khiém khuyét vé mat thAm mi, bé ngoai, 6p lat cia Can ho s€ dugc Bén ban stra
chira theo diéu kién bao hanh va khong dugce xem 14 1y do dé tir chdi nhan ban giao cin
ho.

Tai thoi diém ban giao, truong hop Bén Mua phat hién Can ho duoc xay dung khong
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 hoidc diém g khoan 1 Piéu 6 ctia Hop dong nay,
Bén Mua c6 quyén: (i) nhan ban giao Can ho va ghi 16 cic yéu cau sira chita, khic phuc
hu hong, sai sot trong bién ban ban giao; hodc (ii) tir chdi nhan ban giao Can ho va ghi 1d
cac yéu cAu stra chita, khéc phuc hu hdng, sai so6t vao van ban dé nghi.

Ké tir thoi diém Bén Mua duoc xem nhu di nhan ban giao Can h¢ theo quy dinh tai
khoén 4 Diéu nay, Bén Mua phai chiu moi trach nhiém c¢6 lién quan dén Can ho.

Viéc ban giao cin ho ciing ¢6 thé som hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay. Trong truong hop nay, Ngay ban giao, thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cin
ho s& theo vin ban thong bao ciia Bén Ban guri cho Bén Mua. Pé 1am rd, viéc cac co tham
quyén cham tién hanh thu tuc kiém tra cong tac nghiém thu dua vao str dung dugc xem
12 tr& ngai khach quan, trir trudng hop do 16i ctia Bén Ban; trong truong hop nay, thoi
gian bi tri hoan s& khong dugrc tinh vao thoi gian cham ban giao.

Truong hop Nha chung cu va Can h¢ dugce nghiém thu hoan thanh dua vao str dung trude
Ngay ban giao Can ho theo khoan 2 va khoan 7 Piéu nay, Bén Mua dong y rang nghia
vu bao lanh hoan tra tién mua Can ho ciia ngan hang ddi voi Bén Mua sé ty dong cham
dut vao ngay lam viéc ngay sau 30 ngay ké tir ngdy ban giao Cin ho duoc dé cap trong
thong bao ban giao Cin ho cua Bén Ban hodc ngay ban giao Can ho thuc té theo bién ban
ban giao Cin ho, tiiy thoi diém nao dén trude. Cho muc dich nay, Bén Mua theo day uy
quyén cho Bén Ban thuc hién cac tha tuc can thiét v6i ngan hang dé cham dat viéc bao
lanh nay ma khong can hoan tra ban gdc thu bao lanh ctia ngan hang.

Diéu 9. Bio hanh nha &

l.

Bén Ban c¢6 trach nhi€ém bao hanh can h da ban theo dung quy dinh theo thoa thuan trong
hop ddng va quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va cac quy dinh
sira d6i, b6 sung ciia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao cin ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho Bén Mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu vao sir dung theo quy dinh cua
phap luat xay dung dé cac bén xéac dinh thoi diém bao hanh can ho.

Noi dung bao hanh bao gdm:
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(a) Bao hanh vé két cAu: bao gdm: stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh
(khung, dam, cot, tran, san, mai, tuong, cac phén 6p, lat, trat), cac thiét bi gén lién
v6i nha ¢ nhu dudng day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thdng cap
nudce sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, lin, syt nha
0.

(b)  Bao hanh vé thiét bj va vat liéu hoan thién: Dbi véi cac thiét bi khac va vat liéu
hoan thién gén v&i Can ho hoidc thudce sé hiru chung/str dung chung tai Nha chung
cu thi thue hién theo quy dinh ctia nha san xut hodc nha phan phdi.

Bén Ban ¢ trach nhiém thuc hién bao hanh Can ho béng cach thay thé hodc stra chita cac

diém bi khuyét tat hoidc thay thé cac trang thiét bj cing loai c6 cht lwong tuong duong

hodc tdt hon. Viéc bao hanh béng cach thay thé hodc sira chita chi do Bén Béan hodc Bén
dugc Bén Ban iy quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng béo bang vin ban cho Bén Ban khi Can h c6 cac hu hong

thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong

bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhi¢m thuc hi¢n bao hanh cac hu hong theo ding
thoa thudn va theo quy dinh cua phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc
hién viéc bao hanh. Néu Bén Ban cham thyc hién viéc bao hanh ma gdy thi¢t hai cho Bén

Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thyc té xay ra.

Can ho duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dyng va nghiém thu dua vao st

dung v6i thoi han theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh dugc tinh

nhu sau:

(a) Bao hanh vé két ciu: 60 (sau muoi) thang tinh tir ngay Nha chung cu dugce nghiém
thu dua vao str dung theo quy dinh cua phép luét vé xay dung;

(b)  Bao hanh vé thiét bi va vat liéu hoan thién gin voéi Can ho: theo quy dinh va diéu
kién cuia nha san xut;

(c)  Bao hanh vé thiét bi va vat liéu hoan thién thudc s& hitu chung/sir dung chung cua
Nha chung cu: theo quy dinh va diéu kién ctia nha san xuat;

(d) Béo hanh thang may (néu c6): theo quy dinh va diéu kién ctia nha san xuét.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh trong céc truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thudng;

b) Trudng hop hu hong do 15i ciia Bén Mua hoic cta bat ky ngudi st dung hoic ctia
bén thur ba nao khac gay ra;

c) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khéng;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

d) Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoéa thusn tai khoan 3 Didu
nay, bao gém ca nhiing thiét bi, bo phan gén lién can hd do Bén Mua tu lép dat
hodc tu sua chita ma khong dugce sy déng ¥ cua Bén Ban;

Sau thdi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, vi¢c stra chira cdc hu hong

cua Can ho thudc trach nhiém cua Bén Mua. Viéc bao tri phﬁn s¢ htru chung trong Nha

chung cu duoc thyc hién theo quy dinh ciia phéap luat vé nha 6.

Bén Ban c¢6 quyén tir chdi bao hanh mot phf?m hoac toan bd cac hu hong néu Bén Mua

khong thong bao cho Bén Ban trong vong 07 (bay) ngay sau khi phat sinh hu hong hay

khuyét tat; trir truong hop khan cip anh hudng dén an toan ctia Nha chung cu thi can béo
ngay sau khi phat hién.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Can ho da mua cho to chire tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cip Gidy chimg nhén thi Bén Mua phai thong
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bao trude bang van ban dé Bén Béan cing Bén Mua lam céac thu tuc can thiét theo quy

dinh cua t6 chuc tin dung, quy dinh phap luat.

2. Trong trudng hop Bén Mua ¢ nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop dong nay cho bén
thi ba thi cac bén phai thyc hién dung quy dinh vé diéu kién, thi tuc va cac quy dinh lién
quan vé chuyén nhugng hop ddng theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bit dong
san. Bén Ban khong dugc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop dong nao
khi lam thi tuc x4c nhén viéc chuyén nhuong hop ddng cho Bén Mua.

3. Hai bén théng nhit rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop ddng cho bén thir ba
khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bén Mua chua ndp ho so xin cip Gidy chimg nhan.

b) Hop ddng khéng co tranh chap dang duoc co quan c6 thim quyén thong bao, thu
ly, giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt hodc co tranh chap nhung da dwoc co
quan ¢ thim quyén giai quyét bang ban 4n, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu
luc phép luat.

c) Cin ho khong thudc dién bi ké bién, thé chdp dé bao dam cho viéc thuc hién nghia
vu theo quy dinh cta phép luat, trir truong hop duge bén nhan thé chép d@)ng y.

d) Bén Mua d3 hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén Cin
ho cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop dong nay;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai du diéu kién duge mua va s hiru nha &
tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén
nhuong hop dong;

e) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thu cac thoa thuan ctia Bén
Bén va Bén Mua trong Hop dong nay.

4. Trong cé hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 Diéu nay, nguoi mua lai Can ho hodc bén

nhan chuyén nhuong hop dong déu dugc huong cac quyén va phai thuc hién cac nghia
vu ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop dong nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

Dicu 11. Phan sé hiru riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung cin hd trong Nha chung

cw

1. Bén Mua duoc quyén s¢ hitu riéng d6i v6i dién tich Can ho di mua theo thoa thuan ctia
Hop dong niy va cac trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gan lién véi Can h nay nhu
duoc li¢t ké tai Bang danh muc vat liéu xay dung (néu c0); ¢co quyén s¢ hitu, st dung
chung d6i véi phan dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung trong Nha chung cu quy dinh
tai khoan 3 Piéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuat thudc quyén s¢ hitu riéng ciia Bén Ban bao gom:
tat ca cac can ho, chd dé xe 6 t6, cira hang trong Nha chung cu (bao gdm ca cac trang
thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan lién voi cac hang muc nay (néu ¢6)), ngoai trir cic cin
ho, chd dé xe 6 t0, ctra hang di duoc ban tuy timg thoi diém.

3. Céc phan dién tich va thiét bi thuoc sé hiru chung, sir dung chung cua cac chii s hitu
trong nha chung cu bao gém: cac hang muc dugc liét ké trong Phy luc 6 dinh kém véi
Hop dong nay.

4. Céc phan dién tich thudc s& hiru riéng ciia cac chi s¢ hitu khac (néu c6) trong nha chung
cu: can ho, chd dé xe 6 t0, ctra hang trong Nha chung cu ma cac chu sé hiru khac dd mua

5. Hai bén nhat tri thoa thuan mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can ho cho Bén Mua theo quy dinh tai biéu
8 ctia Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 1ap va
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ky hop ddng quan 1y, van hanh véi don vi quan 1y van hanh, thi kinh phi quan ly
van hanh la dodng/thang/tong dién tich str dung Can ho (dd/chua bao
gém’ thué GTGT). Mirc kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh cho phu hop véi
thuc té ting thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén
Bén vao ngay dau tién mdi thang duong lich.

Danh muc céac cong viéc, dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ma Bén Ban
cung cdp cho Bén Mua trudc khi thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu dugc thé
hién tai Phu luc 2 cua Hop déng.

b) Sau khi Ban quéan tri nha chung cu duoc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc,
dich vy, mirc kinh phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s€ do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri théa thuan voi don vi quan 1y
van hanh nha chung cu.

c) Trudng hop Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 quy dinh vé gia quan
1y van hanh nha chung cu thi mtrc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ciia Nha
nudce, trir truong hop cac bén cd thda thuan khac.

6. Phi d4u xe trong trudng hop Bén Mua str dung chd dé xe dong co hai banh ngoai chi tiéu
dugc phan bo theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu 6 s& theo mirc thu cta don vi dang quan
1y/cung cap dich vu bii xe tai Nha chung cu phi hop quy dinh phap luat tiy timg thoi
diém.

7. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung va phi quan 1y khong phai 1a doanh thu ctia Bén Ban.
Bén Bén chi thu ho kinh phi bdo tri va phi quan 1y trong thoi gian Ban quan tri nha chung
cu chua dugc thanh lap.

8. Déi voi cac can ho duoc thiét ké co thém phﬁn dién tich san khong c6 mai che: Chu s&
hitu cac can ho nay duoc st dung phan dién tich san khong c¢6 mai che nhu duoc xac dinh
tai ban vé thiét ké. Chu s& hitu cac can hd nay duoc lya chon: (i) st dung phén dién tich
khong c6 mai che nhu duoc xac dinh tai ban vé thiét ké. Chi so hitu dugc quyén sir dung
phan dién tich nay nhung khéng dugc thay doi cong ning hay thyc hién bat ky viéc xay
dung, 1ap dat hang muc nao trén d6 hay sira doi, cai bién khac véi hién trang lac ban giao
déng thot chiu trach nhiém gitr gin v¢ sinh, bao tri va stra chita hu hong béng kinh phi
clia minh; hoic (ii) khong str dung phan dién tich khong co6 méi che va khong phai chiu
trach nhiém giit gin vé sinh, bao tri va sira chira hu hong bang kinh phi ctia minh.

Quyén sir dung phan dién tich nay ctia chu s& hitu cac can ho néu trén han ché trong pham

vi cho phép theo Hop ddng nay va khong duge cong nhan quyén so hitu trong Gidy ching

nhan.

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir ly vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan
tién mua can ho nhu sau:
a) Néu qua 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin ho

theo thoa thuan tai khoan 3 Piéu 3 ctia Hop dong ndy ma Bén Mua khong thyc
hién thanh toan thi s& bi tinh 14i suét phat qué han trén tong sd tién chdm thanh
toan 1 0,05% (khéng phay khéng ndm phan tram)/ngay va duge tinh bat dau tir

7SEbd sung da hoac chua bao gém thué GTGT sau khi ¢6 sb liéu chinh xéac duoc phé duyét
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b)

ngay phai thanh toan dén ngay thyc tra. Tong s6 tién chdm thanh toan duoc tinh
theo Gia ban Can ho chua bao gém thué GTGT (“Gia ban chwa thué”).

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay, néu Bén Mua tré han thanh toan cho bat
ky mot dot thanh toan nao quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 cua Hop dong nay vuot
qua 90 ngay thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim dit Hop ddng theo thoa
thudn tai Diéu 15 cia Hop dong nay.

Trong trudng hop ndy Bén Ban dugc quyén ban Cin ho cho khach hang khac ma
khong can co su ddng ¥ ctia Bén Mua nhung phai thong bio bang vin ban cho
Bén Mua biét trudce it nhit 30 ngay. Bén Ban s& hoan tra lai sb tién ma Bén Mua
da thanh toan, khong tinh 13i suat, sau khi da khau trir tién phat vé viéc Bén Mua
vi pham Hop dong nay 14 10% (mudi phan trim) Gia ban chua thué.

Hai bén thong nhit hinh thtrc xt Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Can ho cho
Bén Mua nhu sau:

a)

b)

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua cin ho theo tién do thoa thuan trong Hop
ddng nay hoic d khic phuc cac vi pham vé nghia vy thanh toan néu trén (néu co)
nhung qué thdi han 30 (ba muoi) ngy, ké tir ngdy Bén Ban phai ban giao Cin ho
theo thoa thuan tai Diéu 8 cuia Hop dong niy ma Bén Ban van chua ban giao Cian
ho cho Bén Mua thi Bén Bén phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi
pham voi 13i suat 14 0,05% (khéng phdy khéng ndm phan trdam)/ngay trén tong sd
tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén va dugc tinh tir ngay phai ban giao
theo thoa thuan dén ngay Bén Ban ban giao Can h thuc té cho Bén Mua. Tong
s6 tién Bén Mua thanh toan duoc tinh theo Gia ban chua thué.

Néu Bén Ban cham ban giao Cin ho qua 90 ngay, ké tir ngay phai ban giao Can
ho theo thoa thuan tai Diéu 8 cia Hop ddng nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc
thue hién Hop dong nay véi thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao Can ho méi
va Bén Ban s& phai thanh toan cho Bén Mua mét khoan tién phat vi pham Hop
dong theo quy dinh tai diém a Khoan nay hoic don phuong chiam dut Hop dong
theo thoa thudn tai Diéu 15 ciia Hop dong nay.

Trong trudng hop Bén Mua don phuong chdm dit Hop dong nay, Bén Ban phai
hoan tra lai toan bd sb tién ma Bén Mua di thanh toan, khong tinh 13i suat, va tra
cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong duong véi 10% (mudi
phan trim) Gia ban chua thué. Bén Mua khong con bat ky quyén loi gi ddi véi
Cin ho sau khi da thyc hién quyén don phuong cham dirt Hop dong.

Néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh
ha tﬁng phuc vu nhu cau & thiét yéu cua Bén Mua theo dung thda thuan tai khoan
4 Piéu 4 ciia Hop dong hodc trong trudng hop dién tich sir dung Can ho thyc té
nho hon/16n hon 5% so véi dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop dong, Bén
Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop dong nay véi thoa thudn bo sung vé gia ban
méi hoic don phuong chdm dit Hop dong theo thoa thuan tai Piéu 15 ciia Hop
dong nay.

Trong trudng hop nay, Bén Ban phai hoan tra lai toan bg sb tién ma Bén Mua da
thanh toan, khong tinh 13i suat, va tra cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop
ddng tuong duong v6i 10% (mudi phan trim) Gia ban tinh tai thoi diém khach
hang d thanh toan. Bén Mua khong con bat ky quyén loi gi dbi voi Can ho sau
khi da thuc hién quyén don phuong cham dut Hop ddng.
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3. Truong hop dén han ban giao Can ho theo thong bao ctia Bén Ban va Can ho di du didu
kién ban giao theo thoa thuan trong Hop dong nay ma Bén Mua khong thanh toan ding
lich hoic khéng dén nhan ban giao Can ho nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 cua Hop dong
thi Bén Mua chip nhan rang Bén Ban dugc quyén, nhung khong bit budc, don phuong
chdm dut Hop ddng va ban Can ho cho khach hang khéac, nhung phai thong bao cho Bén
Mua biét trude it nhét 1a 30 ngay. Trong truong hop Hop dong cham dit nhu vy, quyén
loi cia Bén Mua duoc giai quyét theo diém b khoan 1 trén day.

4. Quy dinh vé thoi gian an han 30 ngay theo diém a khoan 1 Diéu nay sé& khong ap dung
dbi voi ky thanh toan ngdy  / /. Do vay, Bén Mua phai thanh toan cham nhat
vao ngdy dén han,ngdy  / /. Trudng hop thanh toan tré han mic du chua vuot
qua 30 ngdy ciing sé& bi 4p dung khoan phat chdm tra theo khoan 1 Diéu nay va céac bién
phap xtr 1y khac quy dinh tai Hop dong.

Piéu 13. Cam két ciia cic bén

1. Bén Ban cam két:

a) Can ho néu tai Diéu 2 ctia Hop dong nay khong thude dién da ban cho ngudi khac,
khong thude dién bi cAm bén theo quy dinh cta phép luat;

b) Cin ho néu tai Didu 2 ciia Hop dong nay duge xdy dung theo ding quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé duoc duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chat
lugng va dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop dong nay;

2. Bén Mua cam két:

a) D3 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Can ho;

b) D3 duoc Bén Ban cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin can thiét lién
quan dén Cin ho, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh ciia Hop dong
nay ciing nhu cac phu lyc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu moi van dé ma Bén
Mua cho 13 can thiét dé kiém tra mic d6 chinh xac ciia cac gidy to, tai liéu va
thong tin do;

9) S tién mua Can ho theo Hop dong nay 13 hop phap, khéng co tranh chip véi bén
thir ba. Bén Bén s€ khong chiu trach nhi¢m dbi véi viée tranh chép khoan tién ma
Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Bén theo Hop dong nay. Trong trudng hop c6
tranh chip vé khoan tién mua Can ho nay thi Hop dong nay van c6 hiéu lyc doi
vo1 hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat
dé 1am thii tuc cép Gidy chig nhan cho Bén Mua.

d) Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c va hop phap cua céc loai gidy to va thong tin
ma Bén Mua da va s& cung cip cho Bén Ban;

e) Ngoai trir cac trudng hop Bén mua duoc Bén Ban chap thuan chua phai nop hd
so dé lam thi tyc d& nghi xin cap Gidy ching nhan khi nhan ban giao nha hoic
Bén Mua ty nguyén lam thu tuc theo quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 5, béng
Hop dong nay, Bén Mua Uiy quyén khong hiy ngang cho Bén Ban tryc tiép nhan
Gidy chimg nhan tai co quan thim quyén. Bén Ban sé& giao cho Bén Mua, hoic
bén do Bén Mua iy quyén hop phap, ban chinh Gidy ching nhan néu Bén Mua
d3 hoan tit moi nghia vu theo Hop dong.

2) Du nang lyc hanh vi dan sy va phap luat && mua va so hitu nha & tai Viét Nam.
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5.

h) Chiu trach nhiém truéc Phap Luat vé viéc cung cap sb cin cude cong dan/cin
cude/hd chiéu, noi thuong tra, dia chi lién lac, thong tin vé tinh trang hon nhan
cho viéc ky két Hop dong nay. Thong bao cho Bén Bén biét viéc thay doi cac
thong tin nay trong qua trinh thyc hién Hop dong.

i) {Ap dung ddi v6i truong hop Bén Mua 13 mot phap nhan} Viéc Bén Mua ky két
va thuc hién Hop ddng nay s& khong din dén bat ky mot vi pham nao ddi véi didu
16 t6 chirc va hoat dong hay céc tai liéu twong tu nao ciia Bén Mua.

Vige ky két Hop dé)ng nay gitra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira
doi.
Trong trudng hop mot hodc nhiéu Piéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co quan nha
nude cd thim quyén tuyén 1 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac Diéu, khoan, diém khac cia Hop dong nay
van c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi hai bén. Hai bén s& théng nhét sira d6i cac Piéu, khoan,
diém bi vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cia
phép ludt va phu hgp véi y chi cua hai bén.

Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thuin di quy dinh trong Hop dong nay.

Diéu 14. Sy kién bat kha khang

1.

Céc bén nhat tri rang cac trudong hop sau day duoc coi 1a sy kién bat kha khang:

a) Do chién tranh, biéu tinh, bao loan, thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac
truong hgp khac do phép luat quy dinh;

c) Do tai nan, 6m dau thudc truong hop phai di cap ctru tai co s y té;

Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugce coi 1a trudong hop bét

kha khang.

Khi xuat hién mot trong cac truong hop bét kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Didu

nay thi bén bj tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bang van ban hoic

thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han 7 ngay (néu cé gidy to chirng minh

vé 1y do bét kha khang thi bén bi tic dong phai xuét trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac

dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh s& khong bi

coi 1a vi pham nghia vu theo Hop ddng va ciing khong phai 1a co s¢ dé bén con lai c¢6

quyén chiam dit Hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop dong ciia cac bén s& dugc tam dimg trong thoi gian

xay ra su ki¢n bat kha khang. Cac bén s¢ tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh sau khi

su kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 cta

Hop dong nay.

Thoi han thanh toan cua Bén Mua va thoi han ban giao Can ho cia Bén Ban s€ dugc tu

dong gia han twong ung thoi gian tam dung thuc hién nghia vu do sy kién bét kha khéang

quy dinh tai khoan 4 trén day.

Bén bi tdc dong bdi céc sy kién néu tai khoan 1 trén day chi dugc xem la khong vi pham

nghia vu theo quy dinh tai khoan 3 va dugc tam dung thuc hién nghia vu theo quy dinh

tai khoan 4 Diéu nay néu di 4p dung moi bién phép can thiét va kha nang phu hop voi

tinh hinh thyc t&, nham khic phuc anh huong cua sy kién bat kha khang nhung van khong

thé khic phuc duoc theo quy dinh caa phap lut.

21

Ky tat



Diéu 15. Chim ditt hop dong

1.

Hop ddng nay dugc chdm dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:
a) Hai bén ddng y chim dit hop dong bang van ban. Trong trudng hop ndy, hai bén
1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong;

b) Bén Mua cham thanh to4n tién mua Can hé theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 cua
Hop ddng nay;
C) Bén Ban cham ban giao Can hg hodc ban giao Can ho khong diing cam két theo

quy dinh tai khoan 2 Diédu 12 ctia Hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong bai su kién bat kha khang khong thé khic phuc
dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 120 (mét tram hai
muoi) ngay, ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6
thoa thuan khac thi mot trong hai bén co quyén don phwong cham dat Hop dong
nay va viéc cham dut Hop dong nay khéng dugce coi 1a vi pham Hop dong.

Xtr Iy hau qua do cham dat Hop dong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay:

a) Trudng hop Hop dong chim durt theo diém a khoan 1 Diéu nay, viéc hoan tra tién
mua can hd sé do hai bén thda thuan.

b) Truong hop Hop dong chdm dat theo diém b khoan 1 Diéu nay, Bén Ban ¢ nghia
vu hoan tra cho Bén Mua s6 tién nhu duoc dé cap tai diém b khoan 1 Piéu 12
trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y, cham dit
Hop dong.

c) Truong hop Hop ddng chim dut theo diém ¢ khoan 1 Piéu nay, Bén Ban ¢ nghia
vu hoan tra cho Bén Mua s6 tién nhu duoc dé cap tai diém b khoan 2 Piéu 12
trong vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh 1y, chdm dut
Hop dong.

d) Truong hop Hop dong chim dut theo diém d khoan 1 Piéu nay, Bén Ban s& hoan
lai phan gia ban can ho (khong tinh 14i) ma Bén Mua da thuc thanh toan. Thoi han
hoan tra tién s& theo thoa thuan ctia hai bén bang vin ban.

Hop ddng ciing duge xem 13 chdm dat néu Bén Ban di hoan thanh viéc xin cdp Gidy

ching nhan va Bén Mua da nhan ban giao Giéy ching nhéan hoac Bién nhan dé nhan Giéy

ching nhan. Trong truong hop niy, Hop dong mic nhién dugc xem nhu thanh 1y ma
khong can phai c6 Bién ban thanh 1y dugc ky két hop 1¢ boi hai Bén theo quy dinh cua
phap luat. Tuy vay, Bén Bén sé tiép tuc thyc hién nghia vu bao hanh theo quy dinh tai

Diéu 9 (néu van con thoi han bao hanh); Bén Mua sé& tiép tuc thuc hién nghia vy theo

Piéu 11, thanh toan cho céc tién ich st dung tai Can h¢ va cac khoan chua thanh toan cho

Bén Bén (néu c6), thuc hién Noi quy quan 1y, sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop

ddng nay.

Viéc hoan lai Gia ban Can ho da thanh toan khi Hop dong chim dit quy dinh tai diéu nay

s& dugc thuc hién sau khi khau trir cac khoan tién 13i cham thanh toan phat sinh (néu co).

Céc khoan thué GTGT Bén Mua di ndp sé duogc giai quyét theo quy dinh cta phéap luat

hién hanh.

Diéu 16. Thong bao

l.

Dia chi dé cac bén nhan thong bao ctia bén kia:

a) D6i v6i Bén Ban: Lau 23, Toa nha Pha My Hung, S6 8 Hoang Vin Théi, Phuong
Tan My, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam
Email: phumyhung@phumyhung.vn
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b) Déi v6i Bén Mua:
bia chi thuong tru:

bia chi lién lac:

Email:

Hinh thirc giri thong bao giita cac bén: Fax, thu (qua buu dién hodc cac t6 chirc ¢6 chic
ning van chuyén, giao nhin hang héa), thu dién tir (néu bén mua dong ¥ cung cp) hoic
giao tryc tiép tuy timg truong hop.
Bén nhan thong bao ctia Bén Mua:

Bét ky thong bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong nay

phai dugc 14p thanh vin ban (Sau day goi chung 14 “thong bao”). Hai bén thong nhét ring,

cac thong bao, yéu cAu, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu dugc gui dén dang dia chi,

ding tén nguoi nhan thong bdo, dung hinh thirc thong béo theo thda thuén tai khoan 1,

khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hgp thu giao tan tay va cod chit ky cua ngudi nhan
thong bao.

b) Vao ngay bén giri nhan duge thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop
giri bang fax;

c) Vao ngay thir tu, ké tir ngay dong dau buu dién trudng hop gui Thong bao bang
thu chuyén phat nhanh;

d) Vao ngay gti néu thong bao duoc gui thanh cong bang hinh thirc thu dién tir.

d)  Ngudinhan thong bao theo quy dinh tai diém (a) va diém (c) khoan nay c6 thé 1a
bén nhan hodc ngudi cua bén nhan (ngudi ctia bén nhén dugce hiéu 1a nhan vién
duoc phan céng néu bén nhan 13 phap nhan/doanh nghiép, hoic 1a nguoi cu tri
tai dia chi nhan thong bao néu bén nhan 1a ca nhan).

e) Dé lam 15, cac Bén xac nhan rang, trong truong hop Thong bao khong duoc
chuyén cho bén nhan vi bat ky 1y do gi, mic du di duoc giri dén dung dia chi dugc
xé4c dinh tai khoan 1 Diéu nay, bén nhan mac nhién dugc xem 1a da nhan duoc
thong bao va ngay nhan Thong bao s€ dugc can ctr theo bi€én nhan ky nhan truc
tiép, phiéu bao phat cua buu dién hodc theo ngay xac nhan baoi thira phat lai hodc
mot don vi cung cép dich vu tuong tu.

2) Bén Mua dong y nhan tin nhian SMS, Zalo, Viber dugc giri boi Bén Ban hodc bén
duoc Bén Ban uy quyén®.

Céc bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi,

hinh thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé dia chi, hinh thirc va

tén nguoi nhan thong bao ma bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén
giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay d6i khong nhan duge cac van
ban thong bao.

8 Chi quy dinh diém nay trong trudng hop Bén Mua déng y nhén tin nhan qua SMS, Zalo,

Viber
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6. Déi voi thu bao lanh ciia ngén hang (bao 1anh nghia vu tai chinh ctia Bén Ban ddi v6i nha
hinh thanh trong tuwong lai trong trudng hop Bén Mua chon ¢6 bao lanh cho nghia vu tai
chinh cua Bén Ban d6i véi minh), hai bén xac nhan réng Bén Mua duogc xem la da nhan
duoc thu bao 1anh néu Bén Ban d3 giri qua thu dién tir theo quy dinh tai diém d khoan 4
Diéu nay.

Diéu 17. Cac théa thuin khac

1. (Chi ap dung cho truwong hop Bén Mua c6 tir hai (02) ca nhan tré 1én) Cac nghia vu
va trach nhiém cua Bén Mua dugc quy dinh trong Hop ddng nay 1a nghia vu va trach
nhiém chung cua tit ca ca nhan thudc Bén Mua. Bén Ban co quyén yéu ciu bat ky ca
nhan nao thudéc Bén Mua thyc hién tit ca nghia vu cia Bén Mua theo Hop dong nay (ké
ca trudng hop 14 vo hodc chong khong truc tiép ky tén trén Hop dong nay).

Céc Thong bao ctia Bén Ban giri Bén Mua lién quan dén Hop dong nay sé duoc giri cho
nguoi nhan dugc xéac dinh tai khoan 3 biéu 16; Bén Ban khong c6 nghia vu phai gui
thong bao dén timg c4 nhan thudc Bén Mua.

2. Viéc Bén Ban khong ap dung hay tri hoan thyc hién mot bién phap xu ly ddi voi mot vi
pham ctia Bén Mua trong qua trinh thyc hién Hop déng s& khong duoc dién giai va’/hoac
xem 1a Bén Ban ddng ¥ v&i vi pham do.

3. Néu theo quy dinh ctia phap luat va/hoic theo yéu cau ctia co quan thim quyén trong viéc
xin cdp Gidy chung nhan, cac Bén phai ky mot hop dong mua ban khac theo mau do co
quan tham quyén ban hanh, trong trudng hop dé cac Bén dong ¥ rang cac diéu khoan cta
Hop dong nay néu khong trai phap luat thi phai dugc thé hién trong hop dong theo mau.
Viéc ky lai Hop dong (theo mau) khong duge 1am thay d6i nghia vu va quyén loi clia cac
bén xac 1ap theo Hop dong nay.

4. Viéc stra d6i, bo sung hodc hity bo Hop dong nay phai lap thanh van ban va phai duoc ky
bdi cac dai dién c6 tham quyén ctia cac Bén, trir cac truong hop mot Bén cd quyén don
phuong chim dirt theo nhiing truong hop quy dinh tai Hop dong.

5. Bén Mua can cung cip dia chi email (hop thu dién tir) ciia Bén Mua cho Bén Bén dé Bén
Ban giri hoa don dién tir. Trudng hop Bén Mua khong cung cip (hoic cung cap khong
chinh xac) thi Bén Bén sé& cung cap hoa don cho Bén Mua tai dia chi ctia Bén Ban, theo
hinh thtrc hdéa don phu hop quy dinh phap luat c6 lién quan.

Diéu 18. Giai quyét tranh chép

Truong hop cac bén co tranh chip vé cac ndi dung ctia Hop dong nay thi hai bén cing ban bac

giai quyét thong qua thuong luwgng. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay mot trong hai bén thong

bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap d6 khong duoc thuong luong
giai quyét thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét

Viét Nam.

Diéu 19. Hiéu lyc ciia Hop dong

l. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ... thang..... nam......
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2. Hop dong nay c6 19 diéu, véi [] trang (khong tinh cac phu luc), dugc 1ap thanh 04 ban va
c6 gia tri nhu nhau, Bén Mua gilt 01 ban, Bén Ban gitt 03 ban dé luu trir, lam thu tuc ndp
thué, phi, 1€ phi, va thu tuc cép Giéy ching nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo Hop ddng nay 1a 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang Can ho, 01 (mot) ban vé
thiét ké mat béng té‘mg c6 Can hg, 01 (mot) ban vé thiét ké mat bﬁng toa nha (khéi nha)
c6 Can hg da duogc phé duyét, 01 (mot) ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu, 01
(mot) ban danh myc vat liéu xay dung cian hd (néu mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai), 01 (mdt) ban danh muc cac cong viéc quan 1y van hanh nha chung cu, mau bién ban
ban giao.

Céc phu luc dinh kém Hop ddng nay va céc stra ddi, bo sung theo thoa thun cua cac Bén
1a ndi dung khong tach roi Hop ddng nay va c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac Bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ciia Hop dong nay thi phai lap
bang vin ban co chir ky ctia ca hai bén.

BEN BAN BEN MUA

Cong Ty TNHH Phit trién Phu My Hung Ba doc va hiéu ré triede khi ky
Ong Truong Qudc Hung

Pho6 Tong Giam dbc

La nguoi duoc uy quyén ky két hop 18
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PHULUC1

DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CAN HO
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PHU LUC 2

DANH MUC CAC CONG VIEC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

6.
7.

(AP DUNG TRUOC KHI THANH LAP BAN QUAN TRI)

Dich vu:

Tiép tAn sanh & khu tién ich:

Tang trét: Sanh chinh, Sanh phy, Phong sinh hoat cong dong, Vin phong Ban quan 1y.
Tang 2: Phong tré em

Tang 3: Khu canh quan va Ho boi c6 mai che (H6 boi nguoi 16n, HO boi tré em, Ho thu
gian), Khu v¢ sinh — Xong hoi, Khu vuc BBQ, San choi tré em ngoai troi, Phong da nang,
Phong Golf, Phong yoga, Phong Gym.

Bao vé: Truc va tudn tra lién tuc 24/24 (sé luong chdt bao vé tuy tinh hinh thuc té khu phé
tai moi thoi diém).

Hé thong thang may cai dat ché do phan tang.
Hé thong ctra Access control tai sanh va khu vuc tién ich.
Hé thong kiém soat ra/ vao ham xe.

V¢ sinh, thu gom rac:

V& sinh:

Thyce hién dinh ky thudng xuyén vé sinh khu vuc cong cong, hanh lang chung: Quét, lau
sanh, v€ sinh ra tﬁng ham, dam bao vé sinh cac tﬁng lau, trang thiét bj toa nha, khu vuc
phong k¥ thuat, phong bao v¢, khu vuc tién ich...

Thu gom rac:

Thue hién thu gom réac thai sinh hoat hang ngay, van chuyén rac dén diém tap két rac va
phan loai rac thai doc hai.

Nhén su giam sat, ctu hd hd boi: Phu trach vé sinh hd boi hang ngay, dinh ky. Pam bao
nude hd boi trong, sach s¢€, hoa chit nude hd boi dam bao tiéu chuan hién hanh; nhic nho

nguoi str dung dich vu thuc hién dung ndi quy ho boi, kip thoi tmg ciru trong truong hop
khan cip.

Cham séc mang xanh:

Cham séc canh quan noi khu, bao gdm cham soc ciy xanh (bén phéan, phun thude cho cay),
cit tia, tao hinh cay xanh, nhat rac bon bong, v¢ sinh tham co... Cham s6c cay canh luén
xanh tuoi, tao khong gian thoang dang, mat mé cho toa nha va khu ti¢n ich.

Diét ¢on trung: Phun xit cac khu vuc cong cdng theo dinh ky.

Ban quan 1y van hanh, gdm: Truéng ban quan Iy; Cham séc khach hang kiém hanh chinh va
thu phi; Gidm sat k¥ thuat; Nhan sy k¥ thuat, bao tri.

I. Cong viéc quan 1y khu pho:

STT Cong viéc Thoi han dinh ky thwe hién cong viéce
1 Kiém tra, bio dudng thang may Dinh ky 01 thang/lan
2 Kiém tra, bao dudng hé thong Dinh ky 02 thang/lan

Camera
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3 - Kiém tra, bao dudng hé
thdng, thiét bji PCCC: bao gdm
bao tri, bao dUGng he th?)ng - Hé thdng bao chay: 01 thang/lan.
bom PCCC, tu di¢u khién h¢ o ; ’ o
théng PCCC, dudng bng - H¢ thong bom chita chay: 03 thang/lan.
PCCC, cic dau sprinkler chira
chay, hé thong lién dong. ..
- Nap sac binh chira chay.
4 Kiém tra, bao dudng hé thong Dinh ky 01 thang/lan
intercom
5 - Kiém tra, bao dudng may phat - Pinh ky 03 thang/lan.
di¢n. - Cham dau 01 lan/ndm hodc khi luong
- Cham dau may phat dién. dau con khoang 50%.
6 Kiém tra, bao dudng thiét bi Dinh ky 02 lan/thang
phong bom nudc sinh hoat,
7 Kiém dinh thang may Dinh ky 02 nam/ 1an
8 Vé sinh ho chira nude sinh hoat Dinh ky 02 1an/ nim
9 V¢ sinh va nap gas may lanh Dinh ky 06 thang /lan
10 V¢é sinh hd boi Dinh ky 01 tuan/lan
1 Xur 1y hoa chat ho boi (dién Tuy theo thyc t€ phat sinh va chi s6 do
phan mudi) luong cua but do do man chuyén dung
12 | Kiémdinh nude sinh hoat va Pinh ky 06 thang/lan
nudce ho boi
Diét con trung: Tuy vao tinh Dinh ky it nhat 01 thang/lan
13 hinh khu phé (cang nhiéu mang
xanh thi tan suat phun diét cang
14 Kiém dinh dién tro chong sét Dinh ky 01 nim/lan
15 Béo cdo giam sat moi truon Lay méu 02 lin/ndim p
g g Dinh ky thuc hién bdo cdo 01 1an/ nam
16 Hoi nghi cu dan/Hoi nghi nha ' . N
chung cu Dinh ky 01 ndm/lan
17 Lau kinh mat ngoai toa nha Dinh ky 01 nam/lan
18 Mlia bao hiém chdy no bat Pinh k§ 01 nam/lin
buoc
19 Dién tap PCCC Dinh ky 01 nam/lan
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Dich vu canh bao chay két ndi Tuy theo thuc té phat sinh

2 A
0 vé Trung tam PCCC TP.HCM

Trang tri khu phd vao céc Dinh ky 01 nam/lan
dip L&, Tét:

Tét Nguyén Déan, Tét Duong
21 Lich, Giang Sinh theo hinh thurc
trang tri ti€u canh hodc trang tri
céc cira sanh ra, vao khu phd. T6
chitc Trung thu, Qudc té thiéu
nhi...

22 Chinh trang khu ph: Tuy theo thyc té phat sinh.

- Chau cay chung tai sanh, khu
vuc chung...

- Stra chita nhé khu vuc cong
cong.

23 Thanh toan céc loai phi nhu: Hang thang. Tuy theo thuc té phat sinh.
dién cong cong, nudc cong
cong, dién thoai, phi van
hanh...tir phi quan 1y.

Ghi chi: Céc dich vu va cong viéc néu tai muc [ va muyc II trén day co thé duogc diéu chinh hodc
b6 sung theo tinh hinh thuc té phat sinh (néu c6) tiy timg thoi diém nham nang cao chat luong
dich vu dé phuc vu tdt hon cho cu dan.
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PHU LUC 3
MAU BIEN BAN KIEM TRA VA CHAP NHAN CAN HQ

Hom nay, ngay , cac bén sau day:

BEN BAN: CONG TY TNHH PHAT TRIEN PHU MY HUNG

bai dién:

BEN MUA: Ong/ Ba

CMND/CCCD/H0 chiéu sd cap ngiy tai
Va Ong/ Ba

CMND/CCCD/H06 chiéu sb cap ngay tai

Cung nhau xac nhan rang:
1. Can ho sb , khu , Phuong , Quan 7, Tp. HCM duoc xay
dung c6 cac dic diém sau day:

- Dién tich sir dung cian ho thuc té ban giao: m
- Dién tich sir dung can ho trong hop dong: m
- Chd dé xe 6 t6 (néu co):
- Chd dé xe dong co hai banh (néu co):
- Céc trang thiét bi noi that (néu cd) va cac hang muc khac theo bang liét ké dinh
kem.

2. Bén Mua da kiém tra va chép nhan Can ho theo hi¢n trang. Can hd dugc ban giao cho
Bén Mua ké tir ngay Bién ban nay duoc lap.

3. Viéc bao hanh (néu c6) s& duge thuc hién theo diéu khoan bao hanh tai Hop dong.

4. St dung phan dién tich khong co6 mai che theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 11 ciia Hop
dong: |:| Pong y

|:| Khong dong y.
Bién ban nay duoc 1ap thanh 05 (ndm) ban bang tiéng Viét, Bén Mua gitr 01 (m6t) ban, Bén Ban
gilt 04 (bon) ban dé luu, ndp cho co quan cd tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan va
ndp cho ngan hang dé 1am thi tuc cap bao 1anh (néu co).

BEN BAN BEN MUA
[Tén] [Tén]
[Chtrc vu] [Chirc vu]
Ngay: Ngay:

(Ghi cha: Néu duoc ky bai ngudi
dai diér} cua Bén ‘Mua, thi phai dinh
kém giay uy quyén)
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PHU LUC 4

CAC BAN VE
{Bén Ban sé& dinh kém ban vé cho tirng khach hang khi ky hop dong}
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PHU LUC 5
NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 1. Quy dinh ddi véi chii sé hiru, nguwoi siv dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha
chung cu:

1. Chu so hitu nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quén 1y, sir dung nha
chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khéch ra vao nha chung cu phai ding ky, xuat trinh gidy to chimg minh nhan than tai quay
18 tan (néu co6) hoic tai to bao vé va phai tuan thi sy hudng din cia 18 tin hodc bao vé nha
chung cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tan hodc bao vé nha chung cu dugc giit cac gidy
to ching minh nhan than cta khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soét an
ninh, an toan cua nha chung cu. Ddi véi khu vue danh cho van phong, dich vy, thuong mai
thi khong can phai dang ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhan than nay.

3. Nguoi dén tam tra tai cin ho phai dang ky danh sach nguoi tam tra voi quiy 18 tin (néu
c0) hoac tai td bao vé va ¢6 trach nhiém dang ky tam tru tai co quan cong an cép phuong
s0 tai theo quy dinh.

4. Nguoi str dung can ho, ngudi tam tri phai chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac hanh vi
vi pham Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Didu 2. Cac hanh vi bi nghiém ciAm trong viéc quan 1y, sit dung nha chung cw

Céc hanh vi bi nghiém cam trong quan 1y, st dung nha chung cu bt budc phai thuc hién duogc
quy dinh tai Luat Nha & nim 2023 va cic vin ban huéng dan, bao gém

1.  Khong dong kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu (sau ddy goi chung 1a
kinh phi bao tri); quan 1y, sir dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi bao tri khong ding
quy dinh ctia phép luat vé nha &

2. Cby gay tham dot; gdy tiéng on, dd rung qua mirc quy dinh; x4 rac thai, nude thai, khi thai,
chat doc hai khong ding quy dinh cua phéap luat vé bao vé méi truong hoic khong dung
ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu; son, trang tri mt ngoai can hg, nha chung cu khong
dung quy dinh vé thiét ké, kién tric; chan, tha gia stc, gia cam; giét mo gia suc trong khu
vuc nha chung cu

3. Tu y chuyén doi cong nang, muc dich sir dung phan s& hiru chung, st dung chung ctia nha
chung cu; st dung can hd chung cu vao muc dich khong phai dé o: thay ddi, 1am hu hai
két céu chiu luc; chia, tich cin ho khong duoc co quan nha nude cd tham quyén cho phép

4. Tu y st dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén so hiru chung, str dung chung
vao st dung riéng; thay d6i muc dich sir dung phan dién tich 1am dich vu trong nha chung
cu ¢6 myc dich st dung hdn hop ma khong duge co quan nha nudc co thim quyén cho
phép chuyén d6i muc dich st dung

5. GAy mat trat tu, an toan, chdy, n6 trong nha chung cu; kinh doanh vt liéu gy chay, nd va

nganh, nghé gay nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia ngudi sir dung nha chung cu theo
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10.

11.

quy dinh cta phéap luat vé phong chay, chita chdy va quy dinh khac ctia phap luat co lién
quan;

Kinh doanh vii trudong, karaoke, quéan bar; kinh doanh stra chira xe ¢c6 dong co; hoat dong
kinh doanh dich vu gy 6 nhim khac theo quy dinh cta phap luat vé bao vé moi truong;
kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dam tuan thu yéu cau vé phong chay, chita
chay, c6 noi thoat hiém va chdp hanh cac diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh cta
phép luat.

Pénh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

Kinh doanh cac nganh nghé c6 lién quan dén vt liéu nd, dé chay, gay nguy hiém cho tinh
mang, tai san cua nguoi st dung nha chung cu.

Mua, bén, tang trit, sit dung trai phép chat ma ty tai cin ho va cac khu vuc khac trong nha
chung cu.

Tuy chuyén ddi cong ning, muc dich st dung phén dién tich, céc thiét bi thudc sé hitu
chung, sir dung chung ctia nha chung cu.

Céc hanh vi khac gay anh huong khong t6t dén cong dong va ngudi sir dung nha chung cu
do Hbi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh va cac hanh vi bi nghiém cam khac theo

quy dinh ctia phéap luat lién quan dén nha chung cu.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phan s& hiru chung ciia nha chung cw

Chu s¢ hiru, nguoi st dung va khéch ra, vao nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh sau day:

1.

6.

Str dung thang mdy va cac thiét bi sir dung chung theo diing muc dich, cong ning thiét ké
sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai
c6 cha, me hoac nguoi trong coi di kém va giam sat.

Khéng duoc 1am hu hong hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.
Khong duogc chiém dung, st dung phﬁn dién tich thudc s¢ hitu chung, st dung chung vao
muc dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thudc s hitu riéng tai phan so hitu chung.
Tuan tha ddy du cac quy dinh vé viéc ding, dd xe tai noi duoc dimg, dd xe theo quy dinh.
St dung nha sinh hoat cong dong vao diing myc dich, cong ning theo quy dinh cua phap
luat vé nha 6.

Tuan tha ddy di cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ctia nha chung cu.

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac hw hong, thay doi hoiic lip dit thém trong cin hd,

phin dién tich khac thudc sé hiru riéng

Trudong hop can hg hoac phén dién tich khéc thudc sé hitu riéng c6 hu hong thi chu s¢ hitu
hodc ngudi sir dung dugc quyén stra chita, thay thé nhung khong dugc 1am hu hong phan
s& hitu chung va anh hudng dén cac chu so hiru khéc.

Trudng hop thay thé, stra chita hodc lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khong lam thay
dbi, bién dang hodc 1am hu hong két cau ctia nha chung cu.

Truong hop c6 hu hong céc thiét bj thudc phan so hitu chung, st dung chung gin lién véi
can ho, phﬁn dién tich khac thudc s¢ hiru riéng thi viéc thay thé, stra chita phai dugc thyc
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hién theo quy dinh ctua Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh
nhung khéng duoc 1am anh huéng dén phan sé hiru riéng cia cha so hitu khac. Chu so hitu
phai thong bao cho Ban quan 1y nha chung cu dé kip thoi stra chita, thay thé khi c6 hu hong
va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

Truong hop nha chung cu ¢6 khu vin phong, dich vu, thuong mai ma c6 hu hong cac thiét
bi thudc phan sir dung chung ctia nha chung cu thi chii s¢ hiru khu chire nang nay phai thuc
hién sira chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh.

Truong hop van chuyén céc thiét bi, d6 dung trong nha chung cu hodc van chuyén vt liéu
khi stra chita cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quéan ly nha chung cu va chi duoc
thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sang toi 18 gid chiéu hang ngay dé tranh 1am anh hudng

dén hoat dong cua nha chung cu.

Diéeu 5. Quy dinh ve viéc xir ly khi ¢6 su c0 ciia nha chung cw

1.

Khi gip su ¢b co thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu
thi chi so hiru, nguoi st dung phai théng bao ngay cho Ban Quan 1y nha chung cu dé xtr
ly.

Truong hop gip su ¢d khan cap, can thiét phai so tan ngudi ra khoi nha chung cu thi phai
thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc hudng dan

cua bao v¢, don vi ¢6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Didu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cu

1.

Ban Quan 1y nha chung cu phai thong bao cong khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc
quan ly, st dung nha chung cu trén ban tin hoac bang thong bado hodc phuong tién thong
tin khac cua nha chung cu.

Céc ndi quy vé phong chéy, chita chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai duoc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dugc an toan,

thuan tién.

Dicu 7. Quyén va nghia vu cta chi s¢ hiru, ngwdoi sit dung nha chung cw

1.
a)

b)

Quyén va nghia vu cia chu s¢ hitu Nha chung cu

Puoc quyén so hitu, str dung phan s& hitu riéng; c6 quyén sir dung phan so hitu chung theo
quy dinh cta phéap luat va Ban ndi quy nay. C6 trach nhiém bao tri phan s hitu riéng theo
quy dinh ciia phap luat vé nha & va Ban ndi quy nay; ¢6 trach nhiém boi thuong néu viée
bao tri hodc khong bdo tri gay ra thiét hai cho chu s& hitu khéc;

Yéu cau chu du tu, Ban quén tri hodc Uy ban nhan dén cap x4 t chirc Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh cta Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh;

tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha
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d)

d)

g)

h)

k)

chung cu theo quy dinh cta Luat Nha & va Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh;

Yéu cau chi dau tu khi chua thanh 1ap Ban qudn tri, don vi quan 1y van hanh, Ban quan tri
cung cép cac thong tin, cong khai cic ndi dung lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu;

Chép hanh day du cac quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu, ké ca trudng hop khong tham
du Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ciia co quan nha nudc
c6 tham quyén;

DPong gop day du, dung thoi han kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, kinh phi bao tri
phan sé hitu chung va cac chi phi, 1& phi khac theo quy dinh ctia phap luat hodc theo thoa
thuan voi nha cung cap dich vu;

Trudng hop chu sé hitu khong déng kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi giai quyét
theo thda thuan trong hop d@)ng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ma Ban quan tri da
ky v6i don vi quan 1y van hanh; trudng hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 cua Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh thi thuc hién
theo ndi quy quén 1y, st dung nha chung cu da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua;
Chép hanh ndi quy, quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu; phat hién va thong bao kip
thoi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nudc ¢ thim quyén cac hanh vi vi
pham trong quan ly, st dung nha chung cu;

Stra chira cac hur hong thudc phan so hitu riéng ma c6 anh huong dén viée st dung cia cac
chu s¢ hiru khéc trong nha chung cu; tao diéu kién va hd tro don vi c6 churc nang thuc hién
bdo tri, stra chita cac hu hong tham, dot cua san, khu vé sinh thudc phﬁn sO hitu chung theo
quy dinh;

Khoi phuc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai néu gy hu hong phan dién tich, thiét
bi thudc s& hiru chung hodc phén dién tich, thiét bi thudc sé hitu riéng cua chu s¢ hitu khac;
bi xir Iy theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi thuong thiét hai khi c6 hanh vi can tré hoat
dong kinh doanh hgp phéap cta chu s¢ hitu khu kinh doanh dich vuy;

Mua bao hiém chay nd bét budc ddi v6i phan sé hiru riéng, dong gop kinh phi dé mua bao
hiém chay nd di voi phan so hitu chung theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira
chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém truéc phap luat va phai boi
thuong trong truong hop gy ra chay nd trong nha chung cu;

Thye hién cac quy dinh khac cua phép luét co lién quan.

Quyén va nghia vu cua nguoi st dung nha chung cu
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d)

Str dung phan s hitu riéng va phan sé hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh ctia phap
luat vé nha & va Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xy dung ban hanh;

Thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung noi dung di thoa thuin véi chi sé hitu trong
truong hop nguoi st dung khong phai 1a chu so hitu;

Thay mit chu s hiru tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu chu s
hiru khong tham duy; trudng hop trong mot cin ho hodc phan dién tich khac ciia nha chung
cu ¢6 nhiéu ngudi dang cung sir dung thi ty quyén cho mot ngudi dai dién dé tham du va
biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém co6 lién quan dén quy dinh taib, ¢, d, d,e, g, hvak
khoan 1 Diéu nay.

Chu s hiru, ngudi st dung nha chung cu phai tuan thu cic quy dinh vé bao dam vé sinh
moi truong, van hoa Gmg x1r, an ninh trat tu trong nha chung cu phu hgp véi quy dinh cua

phap luat.

Diéu 8. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1.

Ban Quan tri, Ban Quan 1y nha chung cu, chu s¢ hitu, nguoi st dung, nguoi tam tri va
khach ra vao nha chung cu néu ¢ hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Ban ndi quy nay hoic
vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh
thi tiy theo mtrc d vi pham sé& bi xem xét, xir 1y theo quy dinh cta phéap ludt va phai bdi
thuong thi€t hai do hanh vi vi pham cua minh gdy ra.

Ban Quan tri, Ban Quan 1y nha chung cu, cht s¢ hitu, nguoi st dung phai nghiém chinh

chap hanh quyét dinh xtr Iy vi pham clia co quan, t6 chirc ¢6 tham quyén.
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II.

PHU LUC6

PHAN SO HUU CHUNG TRONG NHA CHUNG CU VA PHAN SO HU'U RIENG

CUA BEN BAN
Phin sé hiru chung trong nha chung cw bao gom:

Bii d4u xe gin may, ram dbc, duong luu théng cho ngudi & xe,...

Céc bé nude sinh hoat, bé nudce chira chay, bé tu hoai,...

Céc phong k¥ thuat: phong diéu khién chdng chdy va an ninh, phong rac, phong bién ap,
phong MSB, phong bom hd boi, va cic phong k§ thuat khac,...

Sanh, hanh lang cac téng, thang bd thoat hiém, dién tich phong v¢ sinh chung,...

Phong sinh hoat cong ddng, phong ban quéan 1y, phong bom ho boi, phong tré em, phong
GYM, YOGA, phong choi golf md phong, khu vé sinh — xong hoi, khu canh quan & ho
boi c6 mai che,...

Hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat ding chung trong nha chung cu bao gom:
khung, cot, twong chiu luc, tudng bao ngoai, tudng phan chia cac can hg, san, mai che
thang, cAu thang bg, thang may, tum thang, duong thoat hiém, hop gen k¥ thuat, hé théng
cap dién, cip nudc, thoat nudc, thoat phan, hd ga, thong tin lién lac, phat thanh, truyén
hinh, hé théng an ninh, thu 161, ctru hda va cac phén khéc khong thudc ph'?m s¢ hiru riéng

cua chu s¢ hitu nha chung cu.

Phan s& hiru riéng ciia Bén Ban bao gom: Tat ca cac cin ho, chd dé xe 6 to, cira hang
trong Nha chung cu (bao gdm ca céac trang thiét bi k¥ thuét st dung riéng gan lién vai cac
hang muc ndy (néu c6)), ngoai trir cdc cin ho, chd dé xe 6 to, ctra hang da duoc ban tiy

ting thoi diém.
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